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PROSPEKT INFORMACYJNY
Osiedle Stoneczna Warka
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ADW System Daniel Wojciechowski
NIP 7972056693
Regon 363777598
Adres .
Hornigi 25, 05-660 Warka
Adres inwestycji:
Warka ul. Nowakowskiego dziatki nr. 2925,2926,2927
Numer NIP i REGON (NIP) 797-205-66-93 (REGON) 363777598

667-460-132; 791-161-412
Numer telefonu

Adw.system.warka@gmail.com

Adres poczty elektroniczne;j

Brak
Numer faksu

. . www.adwsystem.com.pl
Adres strony internetowej 4 P

dewelopera



mailto:Adw.system.warka@gmail.com

II.

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Warka ul. Nowakowskiego 24, 05-660 Warka
Adres Warka ul. Nowakowskiego 24A, 05-660 Warka

. 1.03.2021
Data rozpoczecia

. .. 21.12.2021 r.
Data wydania decyzji o f

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Warka ul. Nowakowskiego 20, 05-660 Warka
Adres Warka ul. Nowakowskiego 20A, 05-660 Warka

Data rozpoczgcia 1 czerwca 2023

Data wydania decyzji o

; . - 13 sierpnia 2024
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko Nie
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwoteg powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU




Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

Warka ul. Gréjecka, 05-660 Warka

Dziatki nr 417/18, 417/8, obrgb 0002 Warka

Numer ksiggi wieczystej

Sad Rejonowy w Grojecu RA1G/00009528/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak obcigzen

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomo$ci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
polozonych w sasiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu

uzytkowania terenow sgsiednich

e Budowa w trakcie realizacji dziatka 417/17;

e Budynki jednorodzinne na dziatkach 417/16,417/15,417/12;

e Stacja paliw na dziatkach 417/1,417,9, 417/7;

e Sasiedztwo terendow przylegtych do linii kolejowej;

e Droga wojewoddzka nr 730;

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne¥

UCHWALA NR IV/18/18

RADY MIEJSKIEJ] W WARCE

z dnia 28 grudnia 2018 .

w  sprawie uchwalenia  Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Warka

Brak

Brak

Brak

Brak

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2)

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.




Ustalenia obowigzujacego

miejscowego planu Przeznaczenie terenu Brak planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu o ) .. | Brak planu
objetego przedsiewzieciem Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
deweloperskim lub zadaniem zabudowy
inwestycyjnym
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Brak pl
Minimalny udziat procentowy rak planu

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania | Brak planu

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia Brak planu

ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i Brak planu

zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

3 W szczegblnoscei obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr Brak planu
kultury wspoélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych

. . g Brak planu
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych
Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w Brak planu

zakresie komunikacji




Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w

zakresie infrastruktury technicznej Brak planu
Ustalenia obowigzujacego p . Brak pl
micjscowego planu rzeznaczenie terenu rak planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek Maksymalna i minimalna intensywno$¢ Brak ol
lub ich fragmentow, zabudowy rak planu
znajdujacych si¢ w odlegtosci
d0.100 m od gra}mcy. ter.enu Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem o .
inwestycyjnym? Mlnllmalny . ud;lal . proc.entowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania Brak planu

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu obj¢tego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkalna jednorodzinna
(zabudowa szeregowa)

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos$¢ maksymalna elewacji
frontowej — 36m
Wysokos$¢ maksymalna budynku- 10m

forma architektoniczna

Geometra dachu- dach dwuspadowy
-0 nachyleniu potaci w zakresie 20-45
stopni

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy od
strony drogi wojewddzkiej nr. 730 — w
odlegtego o 10m od granicy terenu
objetego decyzja

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci tacznej
powierzchni zabudowy max 40%
powierzchni terenu objetego decyzja.
Ponad min. 30% terenu ma stanowié¢
powierzchni¢ biologicznie czynna

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Przedmiotowsq inwestycje nie dotycza
zakazy, nakazy, dopuszczenia,
ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu wynikajgce z potrzeb ochrony
srodowiska.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdélnego zagrozenia
powodzia

Teren objety zadaniem inwestycyjnym
znajduje si¢ poza obszarem
szczegolnego zagrozenia powodzig

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Dziatki, ktore powstang po podziale
dziatki nr 417/18, beda skomunikowane
z droga wojewodzka nr 730 poprzez
wydzielenie wewnetrznej drogi
dojazdowe;j.

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury techniczne;j

Teren ma dostep do wszystkich
niezbednych sieci tj., kanalizacji
sanitarnej, deszczowej, wodociggowej i
sieci energetycznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

. . | Nie dotycz
miejscowych planach zagospodarowania yery
przestrzennego
studium uwarunkowan i kierunkdéw | Nie dotyczy
zagos- podarowania przestrzennego
gminy

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

e Budowa budynku ztobka
trzyoddziatlowego z kuchnig i
placem zabaw w ramach
zadania “Budowa ztobka w
Warce”

e Budowa obiektu matej
architektury w miejscu
publicznym (plac zabaw)

¢ Budowa trybun na stadionie w
Warce

e Budowa miasteczka
rowerowego w Warce

e Budowa boiska do pitki noznej
na stadionie w Warce

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie odnotowano uchwaty o obszarach
ograniczonego uzytkowania w
promieniu 1km.

miejscowych planach odbudowy

Nie odnotowano miejscowego planu
odbudowy w promieniu 1 km.

4) Wskazane inwestycje dotyczg w szczeg6Inosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Dokumentacja projektowa w
posiadaniu Gminy Warka:
Przebudowa ulic:

Dominikanskiej, Jana Chryzantema
Paska, Andrzeja Kmicica, Olenki
Bilewiczéwny, Onufrego, Teczowe;,
Cmentarnej, Basniowej

Planowana do wykonania przebudowa
ulic:

Farnej, Wojtowskiej, Gatczynskiego,
Krasinskiego, Blekitnej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie odnotowano inwestycji
przewidzianych w promieniu 1 km, dla
ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie odnotowano inwestycji
przewidzianych w promieniu 1 km, dla
ktérych wydano decyzje o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje

Nie odnotowano inwestycji
przewidzianych w promieniu 1 km, dla

inwestycji w  zakresie  budowli | ktdrych wydano decyzje o pozwoleniu
przeciwpowodziowych na realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych
Nie odnotowano inwestycji
decyzja o ustaleniu lokalizacji | przewidzianych w promieniu 1 km, dla

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie odnotowano inwestycji
przewidzianych w promieniu 1 km, dla
ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przemystowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie odnotowano inwestycji
przewidzianych w promieniu 1 km, dla
ktorych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej




decyzja o  ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji
przewidzianych w promieniu 1 km, dla
ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie odnotowano inwestycji
przewidzianych w promieniu 1 km, dla
ktérych wydano decyzje o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji

Nie odnotowano inwestycji
przewidzianych w promieniu 1 km, dla

strategicznej inwestycji w sektorze | ktérych wydano decyzje o ustaleniu
naftowym lokalizacji strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe
TAK
Czy pozwolenie na budowg jest TAK
ostateczne
Czy pozwolenie na budowg jest NIE

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

BiA.6740.775.2025.PD
Decyzja nr. 831/2025
Starosta Grojecki

Data uprawomocnienia si¢ Nie dotyczy
decyzji o pozwolenie na

uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o | Nie dotyczy

ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
72020 r. poz. 1333, 2127 1
2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 1 784), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ




Planowana data zakonczenia
budowy domu jednorodzinnego

Wrzesien 2026

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczgcie prac budowlanych: 3.09.2025 r.
Planowanie zakonczenie prac budowlanych:30.09.2026

Termin, do ktorego nastapi 26.02.2027

przeniesienie prawa wlasnosci

nieruchomosci
Liczba budynkéw 3 domy je'dnorodzinne w zabudowie

. L szeregowej

Opis przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania 4 m od granicy z dziatka nr 417/17,

inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow na | 13 m od granicy z droga wojewo6dzka
nieruchomosci (nalezy poda¢ | nr. 730

minimalny odstep miedzy budynkami)

4 m od granicy z planowang droga
wewnetrzng

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Norma pomiarowa Norma PN-ISO
9836:1997. Ostateczne ustalenie
powierzchni wykonczeniowej odbedzie
si¢ na podstawie inwestycji
powykonawczej,

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wlasne,
inne

Deweloper zamierza sfinansowaé
przedsigwzigcie deweloperskie ze
srodkow wiasnych i wptat klientow.
Deweloper dopuszcza mozliwos¢
wspotfinansowania przedsigwzigcia
kredytem bankowym.

W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Bank Spotdzielczy w Jasiencu

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45%

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

1) Deweloper zobowigzany jest zapewni¢ Nabywcom $rodki ochrony, o ktoérych
mowa w art. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r., poz. 1177) ze zm.) i w zwiazku z
powyzszym Deweloper zamierza zawrze¢ z Bankiem Spotdzielczym w
Jasiencu z siedzibg w Jasienicu umowe o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego




2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy¢ bedzie do gromadzenia i
przechowywania $rodkow pienigznych powierzonych posiadaczowi rachunku
przez Nabywcow na podstawie umowy deweloperskiej,

Nabywcy beda posiada¢ indywidualny numer rachunku.

srodki zgromadzone na otwartym rachunku powierniczym wyptacane be¢da na
rzecz Dewelopera (zwanego réwniez Powiernikiem) w trakcie realizacji
przedsigwziecia deweloperskiego w sposob okreslony w powolanej powyzej
Umowie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego,

Bank wyptaci Deweloperowi $rodki pieniezne wplacone przez Nabywcow
(zwanych takze Powierzajacymi) na utworzony dla nich indywidualny numer
rachunku do otwartego rachunku powierniczego, nie wezesniej niz po 30
(trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz ceny domu jednorodzinnego ,

Bank dokonywac¢ bedzie kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsigwziecia deweloperskiego, przed wyptata srodkdéw pienigznych, o
ktoérych mowa powyzej,

w przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwziecia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne
wplacone przez Nabywcow na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywcow
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazili zgode
Nabywcy,

Bank na zadanie Nabywcow podaje szczegdtowe informacje dotyczace wplat
i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy deweloperskie;j,

Koszty prowadzenia rachunku powierniczego obcigzaja Dewelopera.

10) Deweloper ma obowigzek dokonywac terminowych wptat sktadek na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, zwany dalej ,,Funduszem”, ktory
stanowi wyodrebniony rachunek w Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym, odpowiednio do wybranego srodka ochrony, zas podstawa
wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto$¢ wptaty dokonanej
przez Nabywcow na rachunek powierniczy, a w przypadku kiedy Deweloper
przekazuje optate rezerwacyjng na mieszkaniowy rachunek powierniczy
podstawa wyliczenia wysokosci sktadki jest warto$¢ wplaty dokonanej przez
Dewelopera, sktadke Deweloper wptaca do Banku prowadzacego otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania
wplaty przez nabywce wplaty na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy lub przeksiggowania optaty rezerwacyjnej na rachunek
powierniczy w zwiazku zawarciem umowy deweloperskiej, nie pozniej niz
przed wyplata §rodkdw na rzecz Dewelopera; Bank prowadzacy rachunek
powierniczy odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 (siedmiu) dni
od dnia wplaty sktadki przez Dewelopera i nie pozniej niz w dniu wyplaty
srodkow na rzecz Dewelopera; sktadka stanowi iloczyn stawki procentowe;j
wynoszacej 0,45% zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku w sprawie wysokoS$ci stawek
procentowych, wedtug ktorych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski




Fundusz Gwarancyjny (Dz.U. 2022 poz. 1341) oraz wartosci wptaty
dokonanej przez Nabywcow na mieszkaniowy rachunek powierniczy
mieszkaniowego rachunku powierniczego,

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielezy z siedziba w Jasiencu

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

| etap — 15.10.2025 r. 22%

Zakup dziatki,

Dokumentacja projektowa budynkéw mieszkalnych

Wykonanie fundamentéw budynkéw mieszkalnych

Il etap 30.01.2026 25%

Wykonanie kanalizacji pod posadzkowej i stanu zero

Wykonanie scian konstrukcyjnych, scian dziatowych i stropu

lll etap 30.04.2026 23%

Wykonanie konstrukcji dachu

Wykonanie stolarki okiennej

Wykonanie instalacji wewnetrznych

IV etap 30.06.2026 20%

Wykonanie tynkéw wewnetrznych budynkéw mieszkalnych

Wykonanie wylewki w budynkach mieszkalnych

Montaz drzwi wejsciowych i bram garazowych na wszystkich budynkach
V etap 30.09.2026 r. 10%

Wykonanie instalacji c.o. i c.w.u., na wszystkich budynkach

Wykonanie ocieplenia | elewacji na wszystkich budynkach
Zagospodarowanie terenu wokét budynku (kostka brukowa, ogrodzenie)
na wszystkich budynkach

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1. W przypadku podwyzszenia stawki VAT przed dokonaniem zaptaty
poszczegolnych kwot na poczet Ceny, Deweloper moze odpowiednio podwyzszy¢
nieuiszczone jeszcze czesci ceny. O zmianie stawki VAT Deweloper poinformuje
Go w formie pisemnej niezwlocznie po zaistnieniu tej zmiany z jednoczesnym
wskazaniem, czy Deweloper korzysta z uprawnienia do podwyzszenia Ceny, za$
Jemu bedzie przystugiwac prawo do ztozenia o§wiadczenia w przedmiocie
odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternascie) dni od dnia otrzymania
zawiadomienia w tym przedmiocie.

2. Wynikajaca z obmiaru powykonawczego zmian powierzchni uzytkowej Domu
jednorodzinnego ulegnie zmianie o kwotg stanowiaca iloczyn réznicy pomigdzy
powierzchnig uzytkowa projektowang a rzeczywistg oraz ceny metra
kwadratowego powierzchni uzytkowej Domu jednorodzinnego wskazana w czesci
indywidualnej prospektu informacyjnego. Deweloper poinformuj¢ nabywce w
formie pisemnej o zaistniatej réznicy, przy czym zwigkszania powierzchni o 2%
Nabywcy bedzie przystugiwaé prawo odstgpienia od umowy w terminie 14
(czternascie) dni od otrzymania o§wiadczenia o zmianie ceny.




7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedhug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych
w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.

2 UST.1PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych
mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej, 2) jezeli informacje zawarte w Umowie
nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian na ktdrych wiaczenie do tresci umowy wyrazit
zgode Nabywca, 3) jezeli Deweloper nie dorgczyt prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, 4) jezeli dane lub informacje
zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy, 5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu
informacyjnego, 6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw
wynikajacych z umowy w terminie wynikajacym z tej umowy, 7) w przypadku
gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, 8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia na bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywceg wlasnosci Nieruchomosci zabudowanej Domem
jednorodzinnym, 9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku
poinformowania Nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem, 10) w przypadku nieusunigcia przez
Dewelopera wady istotnej Domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej, 11) w przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawce istnienia wady istotnej Domu jednorodzinnego, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej, 12) jezeli syndyk zazadat wykonania
umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo
upadiosciowe. 2. W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1-5) powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej
zawarcia. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem
z prawa do odstapienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia
od umowy, przy czym Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opoznienia. W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow
zgromadzonych na Rachunku Powierniczym. W przypadku, o ktérym mowa w
pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy w terminie 60
(sze$édziesiat) dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9)
powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy po upltywie 60
(szesédziesiat) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej.3. Deweloper ma prawo




odstgpi¢ od umowy w przypadku niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia
pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
(trzydziesci) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niestawienia si¢
Nabywcy do Odbioru Domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce praw wynikajacych z Umowy mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
(szes¢dziesiat) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej. 4. Nabywca ma prawo odstapic¢ od

umowy w przypadku zmiany Ceny w zwiazku ze zmiang rzeczywistej
powierzchni uzytkowej Domu jednorodzinnego, gdy po dokonaniu obmiaru
powykonawczego, powierzchnia Domu jednorodzinnego ulegnie zmianie o
wigcej niz 2,0% (dwa procent). Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od
umowy w terminie 14 (czternascie) dni od dnia powzigcia informacji o
ostatecznej powierzchni Domu jednorodzinnego. 5. Nabywca ma prawo odstapié
od umowy w przypadku zwigkszenia si¢ Ceny w zwiazku z podwyzszeniem
stawki podatku od towarow i ustug (VAT). Nabywcy przyshuguje prawo
odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania pisemnego
powiadomienia od Dewelopera o zwigkszeniu Ceny z powodu podwyzszenia
stawki podatku od towarow i ustug (VAT). 6. Oswiadczenie woli Nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia
wpisanego do dziatu II1 i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. Nabywca takze jest zobowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia wynikajacego z umowy w formie
pisemnej z podpisem notarialnie pos§wiadczonym w terminie 14 (czternascie) dni
od dnia odstgpienia od umowy przez Dewelopera. W przypadku zwtoki Nabywcy
w dostarczeniu zgody, o ktorej mowa w zdaniu poprzednim, bedzie on
zobowiazany do zaptaty na rzecz Dewelopera kary umownej w wysokosci 0,05%
(zero i pig¢ setnych procenta) Ceny za kazdy dzien zwtoki.7. W przypadku
odstgpienia od Umowy przez jedng z jej stron zgodnie z art. 43 Ustawy
Deweloperskiej, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostate na
rachunku powierniczym (nie przekazane do tej chwili przez Bank na rzecz
Dewelopera) niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstgpieniu od
Umowy. 8. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy, zwroci¢ Nabywcey §rodki wyptacone Deweloperowi przez
bank z Rachunku Powierniczego w zwiazku z realizacja Umowy. 9. W terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
Umowy, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym
i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i
1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcy w przypadku okreslonym w
art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej, informacj¢ o wysokosci srodkoéw
zwroconych Nabywey w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych srodkow.

INNE INFORMACJE

L Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odregbnej wlasno$ci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania




2)

wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomose,
lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomo$ci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesieniec na nabywce
utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang

zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoéci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odregbnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku Iub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci whasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie
wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje. I1I. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Jasiencu, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objg¢te ochrona obowiazkowego systemu

gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842
oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).




Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank Spotdzielczy z siedzibg w Jasiencu,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Spotdzielczy w Jasiencu korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nic majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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